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Ablauf / Inhalt

Kurzvorstellung

y

- Ausgangslage o, -

- Zentrales Beherbergungsregister - Hintergrund und aktueller '-"'"‘_f‘-‘f:“."?a::.s;,{ e
Status Quo, Konzept STR-Verordnung N g

- Was gilt es alles zu beachten?

- Abgrenzungen
reine Raumvermietung
Privatzimmervermietung
touristische Vermietung gemall Gewerbe-Ordnung
Gewerbeanmeldung — formale Erfordernisse

- Woran muss ich noch denken?
 Kontaktstellen



Kurze Vorstellung

Mag.(FH) Kerstin Biedermann-Smith

Sparten- und Fachgruppen-Geschéftsfiihrung Tourismus- &
Freizeitwirtschaft, Hotellerie, Gastronomie

Tourismusexpertin mit tiber 25 Jahren Berufserfahrung
(Bergbahnen, Marketing, Destination, Wirtschaftskammer
Vorarlberg)

Im Vorarlberg-Team der Sparte Tourismus- & Freizeitwirtschaft sind
insgesamt 8 Personen beschéftigt, aktuell 2 im Bereich der
Hotellerie / Beherbergung

Fachgruppen-0Obfrau Heike Ladurner-Strolz, Hotel Zimba Schruns
FG-Vize René Madlener Hotel Hohes Licht, Damiils
FG-Vize Matthias Lins, Hotel Lowen, Nofels

Unterlagen entwickelt in Zusammenarbeit mit dem Fachverband
Hotellerie bei der WKO, dem Land Vorarlberg (Gewerberecht) und
den Destinationen




Ausgangslage

= |n Vorarlberg

Ca. 1.100 gewerbliche Vermieter bzw. Unterkiinfte

Offiziell ca. 3.300 Privatzimmervermieter (inkl.

Ferienwohnungen privat, Urlaub am Bauernhof, klassisch
Bed&Breakfast)

Lt. Umfrage in 2021 — ca. 60% der Betriebe erfillen die fir
eine Privatzimmervermietung vorgeschriebenen Kriterien
nicht (Gesetz 8 2 Abs. 1 Z 9 GewO 1994 auf Grundlage des
Art Il der B-VG Nov 1974)

EU-Verordnung zur kurzfristigen Vermietung von
Unterkiinften (STR-VO)- Umsetzung bis ca. Mai 2026

Ziel des heutigen Webinars:
Bewusstseinsbildung
Information & Aufklarung
Vermittlung der ndchsten Schritte
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Hintergrund & Status Quo

Zentrales Beherbergungsregister
« EU-Verordnung zur kurzfristigen Vermietung von Unterkiinften (STR-VO)

- Zentrales Beherbergungsregister in Osterreich soll touristische Unterkunftseinheiten mit einer Registrierungsnummer erfassen
(voraussichtlich private und gewerbliche)

- Registrierungsnummer ist bei der Bewerbung auf Online Plattformen auszuweisen
- Buchungsplattformen fiihren stichprobenartige Kontrollen durch

- Daten (z.B. gebuchte Nachtigungen je registrierter Einheit und Anzahl der nachtigenden Géste) werden monatlich
automatisiert zur Verfligung gestellt

- Statistikdmter erhalten aggregierte und anonymisierte Daten

Ziel: mehr Transparenz, vereinfachter Datenaustausch, Grundlage fiir digitales Gasteblatt




Hintergrund & Status Quo

Zentrales Beherbergungsregister
«  STR (Short-Term-Rental)-Verordnung ist im Mai 2024 in Kraft getreten => zwei Jahre Zeit flir Implementierung

- Gesamtkoordination des Prozesses durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus (BMWET) gemeinsam
mit dem Bundesrechenzentrum unter

Einbeziehung wichtiger Stakeholder (z.B. Bundeslander, Osterreichischer Gemeindebund, BMI, BMF, Statistik Austria,
WKO, etc.)

Aktuelle Arbeitsgruppen sind:

Recht/Organisation: derzeit wird ein Gesetzesentwurf als Diskussionsgrundlage zur Implementierung in Landesgesetzen
erarbeitet und zwischen Bund und L&ndern abgestimmt

IT/Digitale Transformation: Statistik Austria und BRZ erarbeiten ein Konzept fiir die technische Umsetzung des Registers

Digitale Gastemeldung: Uberlegungen fiir digitale Gastemeldung und Umgang mit dem Meldegesetz unter Federfiihrung
des BMI




Konzept der STR-VO

Behorde
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L Anzeigepflicht der eindeutigen Registrierungsnummer

Stichprobenartige Uberpriifung der Registrierungsnummer
<

Gastgeber:in

Quelle: Bundesministerium fiur Arbeit und Wirtschaft
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Was gilt es zu beachten?

Betriebsanlage (Haus, Wohnung)

«  Grundstiick — Widmung, Nutzungsrecht
«  Anzahl Betten

- Techn. Anlagen / Wellnessbereich

«  Brandschutz

Person / Vermieter

- Wohnsitz

Befdhigung = Fiihrerschein

Betriebsanlage = TUV

- Artder Vermietung / Befdhigung

- Dienstleistungen

- Steuern und Abgaben
- Sozialversicherung

Gast

- Meldepflicht mmm m

WIRTSCHAFTSKAMMER VORARLBERG
Die Hotellerie

Haus Heiseler, Sonntag, Gr. Walsertal




Abgrenzung

BloRe Raumvermietung — Privatzimmervermietung —
Freies Gewerbe — Reglementiertes Gewerbe

Ja

Ich stelle meinen Gasten div. Dienstleistungen zur Verfiigung
(zB. Wartungs- & Servicearbeiten wahrend des Gasteaufenthalts,
wie Gliihbirmentausch, Zimmerreinigung, Friihstiick, eingeschrénk-

tes Speisenangebot— ohne Auswahlmiglichkeit, Gastekarte, An-
meldung des Gastes bei der Gemeinde f. Ortstaxe) & bewerbe mein
Angebot auf div. Online-Plattformen bzw. meiner eigenen Webseite

,.--/’--7/-71‘7-1“‘--\
,.-—/-7-/ --E‘-R‘"l_._
— —
Ja Nein
Ich wohne wihrend der Ver- Mein Gast meldet
mietung im gleichen Gebdude wie selbst seinen Neben-
meine Gaste & beschiftige fiir oder Hauptwohnsitz an
die Vermietung keine Mitarbei-
terinnen, sondern mache dies mit /\
meinen Familienangehdrigen Ja Nein

/\ BloBe Raumvermietung

Ja

Nein

Ich stelle meinem Gast weite-

re Infrastrukturangehbote wie
2.B. Sauna, Dampfbad, Whirl-
pool ete. zur Verfiigung

TN

Ja

Nein

Privatzimmervermietung

Ich stelle meinen Gasten nur bis zu 10 Betten

(inkl. Zusatzbetten zur Verfiigung)

Nein (mehr;lsm Betten)

Mein Betrieb liegt fiir den Gffentlichen Ver-

kehrin einer nicht oder schlecht erschlos-

senen Gegend & ist auf die Bediirfnisse der
Bergwanderer / Bergsteiger abgestelit

-/”’/ &R“—‘m
— e
J|a Nein
Schutzhiitte (freies Gewerbe)
Ausfiihrliche
Informationen:

Reglementiertes Gewerbe

W KO
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Ahgrenzung (Einzelfallbetrachtung!)

BloRe Raumvermietung

Vermieten von Rdumlichkeiten samt Inventar ohne damit

In Zusammenhang stehende Dienstleistungen (z.B.
Verabreichung von Speisen, Wechseln von Bettwésche,
Reinigung der Zimmer, Gastebetreuung, Glihbirne
wechseln)

Nur Ubernachtung

Regelungen zur Kiindigung des Vertrages
Erscheinungsbild, AulRendarstellung des Betriebs
Motiv/Zweck der Unterkunft

Werbung, Buchungsmadglichkeit etc.

Beispiel: Wohnung fir Kiinstler wéhrend Festspielzeit

Privatzimmervermietung

Im eigenen Haus/in der eigenen Wohnung (Vermieter
muss zum Zeitpunkt der Vermietung im Objekt
wohnhaft sein)

«  Hausliche Nebenbeschaftigung (keine fremde
Reinigungskraft)

- Max. 10 Betten inkl. Zusatzbetten

- Verabreichung von Speisen (ohne Auswahlmdglichkeit,
ZU im voraus bestimmten Zeiten)

«  Ausschank von nicht alkoholischen Getranken:
Landwirtschaftsbetrieb — Mdglichkeit Selbsterzeugtes)

Kein Wellnessbereich (Sauna, Dampfbad,

Infrarotkabine etc.) mmm m




Ahgrenzung (Einzelfallbetrachtung!)

Freies Gewerbe Sonderfall: Freies Gewerbe Schutzhiitte
I\/Iax. 10 Betten inkl. Zusathetten Reglementiertes Gewerbe

- Verabreichung von Frihstiick und kleinen Imbissen \ Bebeegurg van B

« Ausschank von nicht alkoholischen Getranken und

. «  Verabreichung von Speisen jeder Art und Ausschank von
verschlossenes Bier

Getranken

Ausschank von gebrannten geistigen Getranken als Beigabe e

- Wellnessbereich — Achtung Betriebsanlagengenehmigung!

Nebenrechte
- Verkauf, Vermittlung, Vermietung von Waren (Speisen, Getranke, Lebensmittel, Reiseproviant etc) - %-
Umsatzgrenze

- Anbieten und Veranstalten von bestimmten Pauschalreisen: z.B.: Unterkunft & Skipass,..

- Massage mmm m




Magliche Nachweise:

N ~ h t S h -tt « erfolgreich abgelegte Lehrabschlusspriifung in einem

a c s e c rl e gastgewerblichen Lehrberuf (Koch,
Restaurantfachmann, Hotel- und
Gastgewerbeassistent, Systemgastronomiefachmann)

= Klaren der Art der Vermietung * Abschluss einer Héheren Lehranstalt fiir Tourismus

Siehe Abgrenzungskriterien (Entscheidungsbaum) oder einer Hoheren Lehranstalt fiir

bei Riickfragen steht FG Hotellerie gerne zur Seite (wir hremdenverkehrsberute
bendtigen: Anzahl Betten inkl Zusatzbetten, Adresse(n), * Nachweis einer ununterbrochenen dreijahrigen

Techn. Anlagen, Dienstleistungen-Ubersicht) ) bi.alfggte.n §e|b_sténdigen Tétigkgit oder
 Tatigkeit in leitender Stellung im Gastgewerbe

= Beféhigung fiir reglementiertes Gewerbe « erfolgreich abgelegte Befahigungspriifung
Nachwelis dber Lehrabschluss, Schul- und Arbeitszeugnisse « Sonderldsung f. individuellen Befahigungsnachweis
flir etwaige Anrechnungen beim WIFI Vorarlberg:

Bei Bedarf Anmeldung zum WIFI-Kurs f. Beféhigung
(Vorarlberg Sonderldsung fiir reine Beherbergung)

. GrundStUCk / GebaUde Kaufmannische

Unternehmensfiihrung,

positive Absolvierung des
Modul 1 (schriftliche
Priifung) It. Gastgewerbe
Priifungsordnung

Teilnahme von mind.
90% des
Vorbereitungslehrganges

Buchhaltung, Kalkulation,

Falls nicht klare Privatzimmervermietung — mit Wohn- und B e s
Standort-Adresse & Grundstiicksnummer zur Gemeinde — echtakuimde (e 80 UF)
Klarung der Widmung, Raumordnung und baurechtlichen

Vorschriften




ORMEARAUMELLL

Nachste Schritte

= (Gewerbeanmeldung

Mit vollstédndigen Unterlagen zur BH oder zum
Griinderservice der WKV

Reisepass )
Meldebestatigung (bei Wohnsitz aulRerhalb 0)
Eidesst. Erklarung — keine GewerbeausschlieRgriinde

Befahigungsnachweis

Unbefugte Ausiibung — Strafe bis zu 3.600 Euro,
Versicherungen zahlen eventuell nicht,
Abgabenpriifungen von Finanzamt, SVS etc.

= Betriebsanlagengenehmigung
Fiir Privatzimmervemietung & bloRe Raumvermietung nicht

erforderlich WK O[LI
Freigestellte Betriebsanlagen bis 30 Betten ohne techn. B
Anlagen oder Wellness-Bereich ¥ vorarlberg

Vereinfachtes Verfahren bis 100 Betten Uiy N e
Ordentliches Verfahren — unbeschrankte Bettenanzahl B [EE] m
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Nachste Schritte

= Steuern und Abgaben

Achtung — im Beherbergungsbereich gibt es rechtliche
Unterscheide und unterschiedliche Abgrenzungskriterien
zwischen den steuerrechtlichen und gewerberechtlichen
Bestimmungen

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung oder
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb oder
Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft

Achtung — Finanzamt kann bei Einzelfallbetrachtung zu anderer
Meinung gelangen, keine einheitliche Vorgehensweise

Meldung bei Gemeinde (aktuell — Bettenstatistik)
Ortstaxe, Tourismusabgabe

= Sozialversicherung - SVS

Einkiinfte aus Vermietung & Verpachtung, iiblicherweise keine

: 2 g SN ; Z | ;Qﬁl
SVS-Pflicht (bloRe Raumiiberlassung, Privatzimmervermietung) g orarberg ’%%\_x{f\;:\,‘;;;
Mehrfachversicherung (Vermietung als Nebeneinkiinfte) — e gy,

mehrfache Beitragspflicht, Hochstbeitragsgrundlagen beachten
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb
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Ihre Ansprechpartner

Gemeinden fiir Baurecht, Nutzungen & Bezirkshauptmannschaften
Widmungsfragen Abteilung Wirtschaft und Umweltschutz

WKYV, Fachgruppe Hotellerie

« T +43 5522 305-92 tourismus(@wkv.at

Priifungsservice :

Befahigungsnachweis / Anrechnung Module
- Hannah F&Rler, T 05522/305-492, faessler.hannah@wkv.at

SVS

- Mag. Thomas-Kassian Reich, T +43 50 808 9990,
Thomas-Kassian.Reich@svs.at

Bregenz; Christian Hinteregger, T: 05574/4951-52206,
christian.hinteregger@vorarlberg.at

Dornbirn; Manfred Rist, T 05572 308-53218,
Manfred.Rist(@vorarlberg.at

Feldkirch: Martina Bickel, T 05522/3591-54212:
Martina.Bickel@vorarlberg.at

Bludenz; Joachim Valasek, T 05552 6136-51212;
joachim.valasek(@vorarlberg.at
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